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Lowkey sinnvoll — Potenziale tir Stadte und Regionen
entralten

Zwischennutzungen sind eine innovative und nachhaltige
Strategie, die zur Belebung von Leerstanden beitragen und

die Transformation von Stadten und Regionen beférdern.

Sie ermoglichen es, die Potenziale ungenutzter Flachen zu
entdecken, kreative Ideen zu testen und Geschiaftsmodelle
zu erproben. Sie reduzieren die CO*-Emissionen durch
den Verzicht auf Abriss und entwickeln Konzepte fiir eine
langfristige Nutzung im Bestand. In diesem Policy Paper
werden die Qualitdten von Zwischennutzungen fiir die
Stadtentwicklung aufgezeigt, sowie Forderungen nach
politischen MaBnahmen zur Férderung von diesen aus dem
bundesweiten Netzwerk Zwischennutzung gestellt.

A

NETZWERK ZWISCHENNUTZUNG

Transformation
— Stadtumbau befordern

Zwischennutzungen haben einen langfristig positiven Einfluss auf die
Stadtentwicklung. Sie bieten die Moglichkeit, potenzielle Nutzungen
bereits im Vorfeld zu testen und helfen, Fehler zu vermeiden. Durch die
experimentelle Nutzung von Leerstanden werden innovative Prozesse
angestolen, die sich nachhaltig auf die Entwicklung von Stadten aus-
wirken konnen.

Ausgangspunkt
— Raum fiir Innovationen und kreative Konzepte

Zwischennutzungen geben die Mdglichkeit, eigene ldeen und Konzep-
te zu erproben. Sie fordern die Innovationskraft und geben Start-ups,
Kinstler-innen und Initiativen die Moglichkeit, ihre Visionen zu realisie-
ren. Zudem tragen sie zur Sichtbarkeit von Projekten und Unternehmen
bei und fordern die Vernetzung von verschiedenen Akteuren.

Potenziale aufzeigen
— Raume und Flachen sichtbar machen

Zwischennutzungen machen ungenutzte oder unattraktive Flachen sicht-
bar und erschlielfen neue Nutzungsmaoglichkeiten. Sie bieten einen Raum
fur lokale Ideen auf der Suche nach Flachen, aus denen neue Angebo-
te und Aufmerksamkeiten entstehen konnen, die zu einer Starkung des
gesellschaftlichen Zusammenhalts beitragen. Uberraschungsmomente
und unkonventionelle Losungen tragen auf diese Weise zur Belebung und
Durchmischung von Stadten und Gemeinden bei.

CO%-Reduktion
— Graue Energie erhalten

Ein zentraler Aspekt von Zwischennutzungen ist die CO?-Reduktion.
Statt Gebaude abzureilsen, wird bestehender Leerstand genutzt und
werden Moglichkeiten einer langfristigen Umnutzung aufgezeigt. Neben
der Vermeidung von den CO?-Emissionen durch den Abriss und Neubau
von Gebauden werden zudem die Identitat und die Erinnerung erhalten,
die mit Gebauden verbunden sind.

Belebung
— Erhalt und Schutz durch Nutzung

Die Nutzung von Leerstanden sorgt fur eine belebende Wirkung auf die
Umgebung und steigert die Attraktivitat des Stadtbilds. Sie vermeidet
insbesondere in EinkaufsstralRen den Eindruck von Niedergang und Ver-
fall. Durch Zwischennutzungen wird die Bausubstanz von Geb&uden
bewahrt und Vandalismus kann signifikant reduziert werden.

Angebotserweiterung
— Raumbedarfe stillen

Zwischennutzungen schaffen dringend bendtigte Raumangebote, insbe-
sondere glnstige Arbeitsraume, Ateliers, Blros und Werkstatten. Diese
Flachen bieten nicht nur glinstige Mietpreise, sondern auch einen Raum
fur Gruppen und Einzelpersonen und férdern den Austausch in Begeg-
nungsraumen. In Stadtteilen konnen so Angebote entstehen, fur die in
der Regel keine Rdume vorhanden sind.
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Nutzen statt Leerstand
Es werden steurliche Hebel eingesetzt, um den Leerstand zu reduzie-
ren und die Nutzung von Flachen zu beschleunigen. Eine Leerstands-
steuer oder eine Ausgleichsabgabe bei langerem Leerstand konnte

ein Push-Faktor fur Eigentimer-innen, steuerliche Erleichterungen bei
Zwischennutzungen ein Pull-Faktor sein. Durch Zwischennutzungen
sollten keine steuerlichen Nachteile entstehen, wenn ein Geb&ude nicht
marktkonform genutzt wird. Leerstande sollten verpflichtend bei der
Stadt gemeldet werden.

Erhalten statt Abriss

W W W o ﬂ @ t Z W @ [‘F k:’ Der Fokus wird auf den Erhalt von Bestandsgebauden anstelle ihres

Abrisses zur Reduktion des CO?*-AusstoRes im Bausektor gelegt.
o Hierfir sollte die Bewertung des CO?*-AusstoR (ber die Lebenszeit
Z W H S @ h @ n m M t Z U n d @ eines Gebaudes inklusive seiner Erstellungskosten berechnet wer-
5 den. Zwischennutzungen sind als Instrument zur Entwicklung von
Losungen fur die Umnutzung und den langfristigen Erhalt von Geb&uden
zu institutionalisieren.

Festschreiben als Instrument

NETZWERK ZWISCHENNUTZUNG

Zwischennutzungen sollen als festes Instrument in der Stadtplanung
verankert werden. Dazu sollten sie im Baugesetzbuch (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgeschrieben werden, um
rechtliche Sicherheit und Planungssicherheit zu schaffen. In den Stadt-
verwaltungen sollten feste Personal- /[ oder Koordinierungsstellen
eingerichtet werden.
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Umsetzen einfach machen

Die Verfahren fur die Umsetzung von Zwischennutzungen missen ver-
einfacht werden. Die Auflagen sollen mit Blick auf die Laufzeit gemacht
und Verfahrensablaufe flr potentielle Nutzer-innen transparent darge-
stellt werden. Auf kommunaler Ebene werden Grundsatzbeschllsse zur
Unterstltzung von Strukturen und zur Férderung und Professionalisie-
rung von Akteur-innen getroffen. Um Zwischennutzungen zu integrieren
und den Zugang zu erleichtern, sollte die Konzeptvergabe von Flachen
privilegiert werden.

Fordern und Unterstilitzen

Es werden feste Budgets in der Stadtebauforderung des Bundes und
der Lander eingerichtet, um die Transformation und den Erhalt von
Bestandsgebduden durch Zwischennutzungen in den Kommunen
aktiv zu unterstltzen. Es werden innovative Projekte geférdert, um
neue Herangehensweisen und Akteurskonstellationen zu erproben.
Bei erfolgreicher Erprobung sollte eine Forderung fur die Versteti-
gung ansetzen. Jedes Jahr wird der »City of Zwischennutzung« Award
ausgelobt und verliehen.

Denkt europaisch

Das deutsche Recht wird in Bezug auf Zwischennutzung mit den
Regelungen der europaischen Nachbarlander harmonisiert. Dies for-
dert den grenziberschreitenden Austausch und erleichtert die Umset-
zung von Zwischennutzungsprojekten in verschiedenen Landern.
Projekte wie das EU Horizon 2020 Forschungsprojekt T-Factor haben
hierflr wertvolle Vorarbeit geleistet.

A und aur Brachen

Gestaltung Silke Nachtigahl — Papier Circle Offset Premium White, 100% recycled, FSC®, EU Ecolabel und Blauer Engel-zertifiziert



